UBND XA PHUC HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6:94 /TTr-PKT Phlc Hoa, ngay ;2 thang5 nam 2026
TO TRINH

Veé viée dé nghi phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat ¢ déi véi
69 16 (thira) dat & Khu dan cu Na Cau, thon Hau, xa Lién Chung
(nay l1a thon Hau, xa Phic Hoa); Cum dan cu Cira Lang, thon Quat Du 1,
xa Phic Hoa; Khu dan cw Bo Hoi, thon Sau, xa Lién Chung
(nay la thon Séu, xa Phiic Hoa), tinh Biic Ninh

Kinh gtri: Chu tich UBND xa Phuc Hoa

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cur Luat Pt dai s6 3]/2024/QH]5 duwoc sua ddt bé sung mét s6 dzéu
boi cac Ludt sé 43/2024/0OH15, so 47/2024/QH1I35, s6 5812024/0H15, Ludt SO
71/2025/QH15; Cdan cir Ludt ddu gia tai san ngay 17/11/2016; Can cir Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 vé viéc sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt
dat gid tai san nam 2016; Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH] 5 cua Quoc héi Quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch théo g& khé khan, Vudng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét so 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khdan, Vudng mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong triong
hop giao ddt & theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sic dung dat, tien thué dat; S6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Quan Zy Thué; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét sé dzeu cia Ludt Pdu gia tai san so
01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHI5;
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia
chinh quyén dia phwong 2 cdp; phan quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cic Nghi
dinh Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai; s6 373/2025/NP-
CP ngay 31/12/2025 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt Quan ly thué; sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phui
quy dinh chi tiét hudng dan mot s6 dieu Nghi quyét sé 254/2025/0H15 cua
Quédc hoz Ouy dinh mét sé co ché, chmh sach thao go kho khan, vuong mac
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dadt dai; sé 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé
Quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu Nghi quyét so 254/2025/QHI5 ciia
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Quéc héi Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, Vudng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pdt dai vé tién siv dung dat, tién thué dat; soé
54/2026/NP-CP ngay 09/02/2026 ciia Chinh phii sita doi, bo sung mét sé diéu
cua cac nghi dinh trong linh vic nha o, kinh doanh bat dong san;

Can cit Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bj
truong Bo Tw phap Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot SO diéu ciia
Lugt Dau gid tai san so 01/201 6/QH] 4 dwoc sira doi, bé sung mét so diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15; Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé
truong Bo Tu phap Quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gid tdi san
ma phap ludt quy dinh phaz ban théng qua dau gid, chi phi dang théng bao lua
chon t6 chirc hanh nghé dau gid tal san, chi phi thong bdo cong khai viéc dau
gla trén Cong DPdu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Bau gia tai san
quoc gia dé dau gid tai san bang hinh thirc truc tuyén; Thong tw so 03/2025/T 1-
BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 ciia B¢ Tai chinh Huéng din vé ché dé tdi
chinh trong hoat déng dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir
dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trudc cia nguoi tham gia
dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu gid tai san,

Can cir Quyét dinh sé6 1311/0P-BTP ngay 22 thang 4 ndm 2025 ciia B6
truong B Tw phap quy dinh khung Gida dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi ban théng qua dau gid;

Can cir Nghi Quyét so 128/2025/NQ-HBPND ngay 26/12/2025 ciia HPND
tinh Bdc Ninh vé viéc quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi treng loai
dat, so lwong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gid cdc loai dat
trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND tinh Bdic Ninh: S6 10/2026/QP-UBND
ngay 17/01/2026 ban hanh hé sé diéu chinh gid ddt lam can cir tinh tién boi
thurong vé dat khi Nha nwéc thu héi dat, tinh tién siv dung dat, tién thué dat
trong mot so truong hop dp dung trén dia ban tinh Bdc Ninh ndm 2026; sé
15/2026/QH-UBND ngay 10/02/2026 phdn cdp, uy quyén thuc hién trong linh
viee dat dai; viée dp dung trinh tw thii tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh
Bac Ninh;

Can cit Théng bdo so 208/TB-UBND ngay 18/4/2026 vé két ludn ciia Pho
Chui tich UBND tinh Pham Vin Thinh tai Hji nghi vé cong tac ddau gid quyén sir
dung dat trén dia ban tinh;

Can cit Quyét dinh so 523/0P-UBND ngay 19/5/2021 cia Chi tich
UBND tink Bdic Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung, giao dat cho UBND x&
Lién Chung, huyén Tan Yén dé thuc hién dir n: Xay dung co so ha ting cum
dan cu Khu Bo Hoi, thon Sau va thon Hdu;

Can cir Quyét dinh sé 1075/0P-UBND ngay 27/10/2022 ciia Chii tich
UBND tinkh Bdic Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung, giao dat cho UBND x&
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Phtc Hoa, huyén Tan Yén dé thyc hién dy an: Xay dung co so ha tang cum dan
cw Cita Lang, thon Qudr Du 1, x& Phic Hoa, huyén Tan Yén;

Can cit Quyét dinh so 292/0P-UBND ngay 27/3/2025 cua Chi tich
UBND tink Bdic Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung, giao dat cho UBND x&
Lién Chung, huyén Tan Yén dé thuwc hién dir &n: X8y dung co ¢ ha tang Khu
Dan cu Na Cau, thdn Hdu, xa Lién Chung, huyén Tan Yén;

Can cir bién ban giao ngay 29/4/2026 cia Chi nhanh Trung tam phat trién
quy dat Tan Yén Vé viéc ban giao dit tai cac dw dn khu ha tang ddn cw trén
dia ban xa Phic Hoa.

Pé thuc hién viée dau gia QSD dat & theo quy dinh, Phong Kinh té xa
Phic Hoa dé nghi Chu tich UBND x4i Phic Hoa xem xét, phé duyét phuong 4n
dau gia quyén str dung dat & doi voi 69 16 (thira) dat & Khu dan cu Na Cau, thon
Hau, xa Lién Chung (nay la thon Hau, xa Phiic Hoa), Cum dan cu Cira Lang,
thon Quét Du 1, xa Phuc Hoa, Khu dan cu Bo Hoi, thon Siu, xa Lién Chung
(nay 1a thon Sau, xa Phuc Hoa), tinh Bac Ninh, cu thé nhu sau:

I. VI TRI, HIEN TRANG, DIEN TiCH PAT, MUC PiCH SU DUNG
PAT, HA TANG KY THUAT, THOI GIAN DU KIEN PAU GIA

1. Vi tri, dién tich khu dat

Tong so thira dat dua ra dau gia: 69 10 (thira) dat

Tong dién tich cac thira dat dua ra du gia: 7.861,00 m?

Tong gia khoi diém cac thira dat dua ra dau gia: 76.656.100.000 dong.
(Bang chit: Bdy muwoi sdu ty, sau tram ndm muwoi SAU triéu mot tram nghin dong)

- Vi tri: Khu dan cu Na Cau, thon Hau, xa Lién Chung (nay la thon Hau,
xa Phac Hoa), Cum dan cu Cua Lang, thon Quét Du 1, xa Phuc Hoa, Khu dan
cu Bo Hbi, thon Sau, xa Lién Chung (nay 13 thén Sau, xa Phuc Hoa), tinh Bac Ninh.

(C6 danh sach cac 10 (thira) ddt chi tiét kém theo)

2. Hién trang khu dat

Hién trang khu dat: Ddi voi cac thira dat dem ra dau gia da duogc thu hoi;
giai phong mit bang sach; da duoc cap c6 tham quyén chuyén muc dich sir dung
dat dam bao dau gia quyén sir dung dat & theo quy dinh.

3. Ha tang ky thuat

Pbi véi cac thira dat dua ra dau gia (néu trén) da duoc san lap mat bang,
xay dung céc co s& ha ting co ban day du, dam bao viéc dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh ciia phap luat.

4. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dat: Pat & nong thon (ONT).

- Hinh thiic giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét

- Thoi han st dung caa cac thira dat dau gia QSD dat &: Lau dai.

5. Thei gian dw kién t6 chiec ddu gia
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Thoi gian dy kién to chie dau gia quyén st dung dat dbi véi cac thira dat
trén trong quy Il nam 2026.

II. POl TUQNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA, TIEN
MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA VA KHOAN TIEN PAT
TRUOC PHAI NOP KHI THAM GIA PAU GIA

1. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia:

1.1 Déi twong dwege tham gia dau gid QSD dat

Céc trudong hop duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat quy dinh
tai khoan 1, Dicu 119, Luat Dat dai nam 2024.

1.2. Poi twong khéng dwoc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt:

a) Nhitng nguoi khong dugc ding ky tham gia dau gia duge quy dinh tai
cac diém d1, d2 khoan 5 Piéu 9; Khoan 4, Diéu 38 Luit Pau gia tai san nim
2016 (dugc stra d6i, bo sung boi Luat Pau gia tai san nam 2024).

b). Ngudi khong thude ddi twong dugc giao dat o, ngudi khong duge nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

¢) Thudc ddi twong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1,
Picu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh xir Iy kho khan, vuéng mac vé dau gia quyén st dung dat trong truong hop
giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat Dét dai.

1.3. Piéu kién tham gia ddu gid

Bao dam quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dt dai 2024 va diém 2d khoan
2 Piéu 38 Luat Pau gia tai san ndm 2016 duge stra doi, bd sung nim 2024.

2. Mirc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia va khoan tién dit
truéc phai ndp khi tham gia dau gia

2.1. Mikc thu tién ban ho so moi tham gia ddu gia:

Muc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 6
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh hudng dan vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y
va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trude ciia nguoi tham
gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ciia phéap luat vé dau gia tai san.

2.2. Tién dat trucc

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 cua Chinh phu.

I1l. HINH THUC PAU GIA, PHUONG THUC DAU GIA, BUOC
GIA, CACH THUC PANG KY THAM GIA PAU GIA

1. Hinh thirc dau gia , ’ ’

- Hinh thirc dau gia: Dau gia theo hinh thirc bo phicu tryc tip tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: 01 vong.

2. Phuong thirc dau gia ‘ ‘

- Tra gia Ién, tir gid khoi diém trd 1€n, gid trd bang Viét Nam dong.
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- Nguoi tring dau gia 1a nguoi tra gia cao nht tai vong dau gia (tir gia khoi
di€ém tr¢ lén) va khong vi pham quy ché dau gia.

3. Buéc gia:

20.000.000 dong ap dung khi c¢6 nguoi tra gia cao nhat bang nhau thudc
dién trang d4u gié thi té chirc dau tiép vong 2 (vong dau phu).

4. Cach thirc ding ky tham gia du gia

M&i ho so cho 01 thtra dat, nguoi tham gia ddu gia khong ghi ky hiéu thia
dat cu thé trong phiéu ding ky tham gia d4u gia va trong phiéu ndp tién dit
trude, chi dang ky sb luong thira ¢t mudn ddu gia trong nhom cac thira dat co
cling mrc tién dit trude va mire tién ho so.

Tai phién dau gia khach hang duoc phat phiéu tra gia theo s6 luong ho so
hop 18 da dang ky va ghi ky hiéu thira dat cu thé ma minh muén tra gia vao
phiéu tra gia.

IV. KINH PHiI, NGUON CHI PHi TO CHUC THUC HIEN PAU
GIA, DU KIEN GIA TRI THU PUQC VA PE XUAT VIEC XU LY TU
NGUON THU PAU GIA ) ]

1. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thuc hién dau gia:

Thyc hién theo Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo Tu
phap; Quyet dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B truong Bo Tu phap;
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh.

2. Du kién gia khéi diém va gia tri thu duec

- Dy kién gia khéi di€ém: 76.656.100.000 dong.

- Du‘kién, gia tri thu duqc:‘loo.OO0.00Q.OOO dong.

3. Dé xuat viéc xir ly nguon thu tir dau gia:

Thuc hién vao viéc dau tu xay dung co s¢ ha tﬁng cua dia phuong va cac
nhiém vu khac theo quy dinh.

V. PHUONG THUC LUA CHON VA PE XUAT PON VI PUQC
GIAO XU LY PAU GIA VA THUC HIEN PAU GIA

1. Phuong thirc lra chon don vi thue hién cudc ddu gia va trinh tu thuce hién

Viéc lua chon don vi, tO chitc thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat
thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san. Trinh ty thuc hién cudc
ban du gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229
Luat Dat dai 2024 va Luat DAu gia tai san

2. To chiic dwoc giao thuc hién cude dau gia QSD dat

Chu tich UBND x4 giao cho Phong Kinh té x4 t6 chirc thuc hién viéc ddu gia
quyén st dung dét, thuc hién ky hop déng véi don vi duoe lua chon to chie du
gia theo quy dinh.

VI. QUY PINH MOT SO NQI DUNG KHAC:

1. Phuong thirc ndp tién sir dung dat:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx

Thuce hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, ngay 30/7/2024 va diém d Khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP cia
Chinh phu, cu thé:

“9. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi cé quyét dinh cong nhdn két
qud tring ddu gid quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khéong qua 05 ngay \am viéc ké tir ngay nhdan dwoc quyét
dinh céng nhdan két qua tring dau gid ciia Chi tich Uy ban nhdn ddn cdp cé
tham quyén, co quan thué giri thong bdo ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat
bang van ban cho ngwoi da tring dau gia theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan
Iy thué;

b) Nguoi tring dau gid quyén sir dung ddt c6 trach nhiém nép tién sir dung
dat theo théng bdo cia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gid thi khoan tién ddt trude
va tién lGi (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi sir dung dat.

Trieong hop ngueoi tring dau gid khéng nép tién hodc khéng nép di tién
tring ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khodn nay thi sau thoi
han phdi hoan thanh viéc nép tién ghi trong phwong dn dau gid quyén sit dung
dat da dwoc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong bdo dén co quan ¢
chire nang quan 1y dat dai trinh Chi tich Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyén
hiy quyét dinh cong nhdn két qua tring dau gid, nguoi tring ddu gid khong
duwoc nhan lai tien dat coc.

Déi véi truong hop nguoi tring dau gid da ndp nhiéu hon khoan tién ddt
coc thi duoc Nha nude hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat
coc theo quy dinh.

d) Co quan thué théng bdo cho co quan cé chirc ning quan by dat dai vé
viéc ngu*o"i tring dau gid da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dat...

2. Thoi han nop tién trung diu gla

Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 18 Nghi dinh s0 126/2020/Nb-CP ngay 19/10/2020 (dugc stra doi bod
sung tai khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh 373/2025/ND-CP cua chinh phu).

3. Xir ly vi pham

Truong hop ngudi trang ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén sir dung dé:[ theo thong bao cua co quan thué thi sau thoi
han phai ,hoém thanh viéc ngp tién ghi trong phuong an dau gia duoc duyét, co
quan thué ¢6 trach nhiém thong bao dén co quan co6 chirc nang quan ly dat dai
trinh Chu tich UBND x4 huy quyét dinh c6ng nhan két qua trang dau gia, nguoi
trang dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc; dong thoi cAm tham gia du gia
quyén sir dung dat trong thdi han 05 nam d6i voi trudng hop ngudi tring déu gia



7

khong ndp tién trang dau gia; CaAm tham gia dau gia quyén sir dung dat trong
thoi han 03 nam dbi véi truong hop ngudi tring dau gia nop khong du tién trang
dau gia.

4. Cong nhan két qua tring diu gia, cAp Gidy chirng nhan QSD dit va
giao dat tai thyc dia:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luat
Dét dai nim 2024.

5. Trach nhiém ciia co quan Nha nwéc va ngwoi tring diu gia:

* Trach nhiém cua co quan Nha nudc:

- T6 chirc d4u gid giao dt, thu tién str dung dét, giao dat va cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh.

- Xt 1y vi pham va giai quyét cac khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén cudc
ban dau gia (néu co).

* Trdach nhigm ciia ngwoi triing diu gid:

- Chap hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché vé dau gia, ndp day du, ding
thoi han tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thuce hién tot cac quy dinh ctia Nha nuéce vé quan 1y va st dung dat dai, bao
v€é moi truong, do thi, quy hoach xay dung va cam Kkét sir dung dat ding muc dich.

6. NOi dung khac:

Céc n6i dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh
cu thé tai phuong an nay thi thyc hién theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

Pé nghi Chu tich UBND x& xem Xét phé duyét./.

Noi nhgn:

- Chil tich, cac PCT UBND x4 (b/c);
- Lwu: VT, HS.

Giap Thi Thu Trang
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