UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA PHUC HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

So: 621 /QD-UBND Phac Hoa, ngay 27 thang 3 nam 2026

‘ ] QUYET PINH ,
Ve viéc chuyeén muc dich sir dung dat, cho Cong ty TNHH San xuat va Thwong

mai SHBN thug dat dé thuc hién dw an: « Xay dwng nha may
san xuat go xuat khau”, tai xa Phac Hoa, tinh Bac Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHUC HOA

Can cit Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir cac Ngh; dinh cia Chinh phi: sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
Quy dinh vé gid dat; s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh Vé diéu tra co
bin dat dai, dang ky cdp Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai
san gan lién véi dat va hé thong théng tin ddt dai; s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt Pdt dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sit dung dat, tién thué dat; so
151/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 cua Thi twéng Chinh phai vé viéc Quy dinh vé
phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cap, phan quyén, phan cdp
trong linh vye dat dai; sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé viéc sira doi, bo
sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai;

Can cir Nghi quyét 254/2025/QH15 cia Quoc hgi thong qua ngay
11/12/2025 vé quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao gé khé khan, viedng mdc
trong té6 chi#c thi hanh Ludr Pdt dai do Quéc hgi ban hanh; Nghi dinh
49/2026/NP-CP huwéng dan Nghi quyét 254/2025/QH1S5 ciia Quéc hdi quy dinh co
ché, chinh sdch thio gé kho khdn, vieng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai; Vin
ban s6 1153/BNNMT-OLDP ngay 03/02/2026 ciia Bé Nong nghiép va Méi truong vé
viée trién khai nghi dinh 56 49/2026/NP-CP ciia Chinh phu;

Can cir cac Quyét dinh cua Thi fréng Chinh phi: sé 219/QP-TTg ngay
17/02/2022 phé duyét Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; so 1279/0P-TTg ngay 28/10/2024 duyét diéu chinh Quy hogch tinh Bac
Giang thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Céin cit Quyét dinh s6 2418/0P-BNNMT ngay 28/6/2025 cia B trudng Bo
Néng nghiép va Moi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, ngdy
12/6/2025 cia Thii tuéng Chinh phii vé viéc Quy dinh vé phén dinh tham quyén cia
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi quyét sé6 22INQ-HPND ngay 03/04/2025 cia Héi dong nhan
dan tinh Bdc Giang vé viéc thong qua danh muc dir &n phdi chuyén muc dich sie
dung dat trong hia, dat rimg dac dung, dat rimg phong hg, dat rimg san xudt dé
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phuc vu muc dich phat trién kinh té - xa héi trén dia ban tinh Bdc Giang; Nghi
quyét s6 128/2025/NO-HPND ciia Héi dong nhdn déan nhan tinh Bdc Ninh ngay
26/12/2025 vé viéc quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri doi voi teng loai dat
s6 lwong vi tri dat trong bdng gid ddt va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia
ban tinh Bdc Ninh.

Can cir Quyét dinh sé 15/2026/0D-UBND ngay 10/02/2026 cia UBND tinh
Bac Ninh vé viéc phan cdp, iy quyén thuc hién trong linh vuwec dat dai, viéc ap
dung trinh ty tha tuc hanh chinh vé ddt dai trén dia ban tinh Bdc Ninh.

Can ci cac Quyét dinh sé 1282/0P-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc phé duyét quy hoach si dung ddt dén ndm 2030 huyén Tan Yén;
Quyét dinh sé 484/2025/0P-UBND ngay 08/5/2025 ciia UBND tinh Bdic Giang vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang;
Quyét dinh sé 29/0P-UBND ngay 19/01/2021 cia UBND tinh Bdc Giang vé viéc
phé duyét bdo cao danh gia tac dong moi truong Dy an;

Can cir Quyét dinh sé 289/0P-UBND ngay 05/04/2021 ciia UBND huyén
Tan Yén vé viéc phé duyét Quy hogach chi tiét Du dn ddu tw “Xdy dung nha may
san xudt gé xudt khdu “tai xa Hop Pirc, huyén Tan Yén (ty 1¢ 1/500).

Can cuw Van ban Thoa thugn ky quy dam bao thuc hién du dn s
12.9.2024/TTKQ/SKHPT-SHBN ngay 12/09/2024 giita S¢ Ké hoach va Ddu tir tinh
Bic Giang va Céng ty TNHH Sdn xudt va Thirong mai SHBN; Gidy nip tién ngay
16/09/2024 vé viéc xdc nhdn Cong ty TNHH San xudt va Tl huwong mai SHBN da thuc
hién nghia vu ky quy dé bao dam thuee hién dw an bcing hinh thicc nop tién mdt;

Cdan cir Van ban so 2377/STC-HCSN ngay 27/8/2024 cua S¢ Tai chinh vé
viéc ngp tien bdo vé phat trién dat tréng lda;

Can cir Cong van sé 2335/SNNMT-QLEPD ngay 15/9/2025 cua So Nong
nghiép va Mai trizong tinh Bec Ninh vé viée tra loi dé nghi gidi quyét hé so thué
dat ciia Cong ty TNHH sdn xudt va thuwong mai SHBN;

Cin cir Van ban sé 50/UBND-DT ngay 26/02/2021 cia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc chdp thugn chi triong dau tw; Quyét dinh ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn diéu chinh chi triwong ddau e dong thoi chdp thudn nha dau tw so:
535/0D-UBND ngay 01/06/2022; s6 1011/0P-UBND ngay 24/11/2024; sé
556/0D-UBND ngay 24/12/2025; so 375/0D-UBND ngay 04/03/2026 va cac quy
dinh phéap lugt cé lién quan;

Xeét dé nghj cua: Cong ty TNHH San xudt va Thwong mai SHBN tai don xin
chuyén muc dich sir dung ddt; don xin thué dat ngay 05/03/2026; Phong kinh té to
trinh sé 63/TTr-KT ngay 26/03/2026;

QUYET PINH:
Piéu 1.

1. Cho phép chuyén muc dich sir dung dat dién tich 10.000 m? (Mwoi nghin
mét vudng), trong do: 9.114,1m? dat ndng nghiép do Cong ty TNHH San xuit va
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Thuong mai SHBN nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ho gia dinh, ca
nhan; 885,9m? dat UBND huyén Tan Yén (cii) di thu hoi tai Quyét dinh sé
1413/QB-UBND ngay 26/7/2024 di thuc hién xong cong tac giai phong mat bang
cu thé cac loai dat:

- Pat trong cdy hang nim :  2.825,7m?

- it giao thong . 108m?
- bt thay loi . 248,4m?
- Bat chuyén trong lta nudc :  6.817,9m?

(Chi tiét danh sach céc thira ddt chuyén muc dich sir dung ddt, thué dat duwoc
xac dinh theo To trinh sé 63/TTr-KT ngay 26/03/2026 ciia Phong Kinh té)

Muc dich sir dung dat sau khi chuyén muc dich: Dét co sé san xuat phi néng
nghiép va Pat giao thong.

2. Dé sir dung vao muc dich:

2.1. Cho Cong ty TNHH San xuit va Thuwong mai SHBN thué dién tich
9.700,5 m? dat trong tong dién tich (10.000m?) dat da chuyén muyc dich tai muc 1
néu trén dé thuc hién du an: “Xay dung nha may san xuat gd xuat khau”, tai xa
Phiic Hoa, tinh Bac Ninh theo chap thuan chu truong dau tu va quy hoach tong
mat bang duoc phé duyét.

- Muc dich st dung dat: Dat co so san xuat phi néng nghiép.

- Thoi han thué dat: 49 nam (Bon mueoi chin nim), ké tir ngay duoc UBND
tinh chap thuan chu truong dau tu lan dau (ngay 26/02/2021).

- Phuong thic tra tién: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Phuong thire cho thué dét theo két qua: Cho thué dat khong dau gia quyén
st dung dat, khong dau thau lra chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 sir dung dat.

- Gia dat tinh tién thué dat phai nop®:

+ Vi tri 1: 5.600.000 dong/m?.

+ Vi tri 2: 4.480.000 dong/m?

+ Vi tri 3: 3.360.000 ddng/m?

(Gid dat nay ndy la gid dat xdc dinh theo bang gid dat do HPND tinh Bc
Ninh quy dinh tai thoi diém cho thué dat).

2.2. Chuyén sang dat giao thong va giao dat khong thu tién st dung dat cho
UBND xa Phuc Hoa quén 1y theo quy dinh dbi véi dién tich 299,5 m? trong tong
dién tich (10.000m?) dat da chuyén muc dich tai muc 1 néu trén dé lam dudng
giao thong.

3. Giao cho UBND x4 Phic Hoa di¢n tich 4.400,5 m?trong do co: 4.341,6
m? dat néng nghiép do Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai SHBN da nhan

" Ap dung Phuc luc 10: Bang gi4 dit co s& san xuat phi néng nghiép tai cac truc duong giao thong- tai néng thon,
quoc 16 tinh 16 muc 26.2 trang 544) Bang gia dat co s¢ san xuat phi ndng nghiép tai néng thon dat thuoc Tinh 16
295 - Poan qua xa Phuc Hoa tai nghi quyét 128/2025/NQ-HDND ngay 26/12/2025 ciia HDND tinh Bac Ninh.
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chuyén nhuong cua cac ho gia dinh, ca nhan va 58,9 m? d¢at do UBND huyén Tan
Yén (cil) thu hdi nhung nam ngoai chi gidi thué dat (khdng chuyén muc dich sir
dung dat) dé quan Iy theo quy hoach va phap luat dat dai.

(Chi tiét danh sdch cdc thira dat giao cho UBND xd Phiic Hoa dirge xdc dinh
theo To trink s6 63TTr-PKT ngay 26/3/2026).

4. Pia diém: X& Phac Hoa, tinh Bic Ninh2.

(Vi tri, ranh gidi khu dat diroc xéc dinh theo to bdn dé dinh kém theo hé so
thué dat va tai liéu ban @, hé so lién quan kem theo).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Phong Kinh té x&

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh su phu hop, tuan tha quy dinh cua
phap luat trong viéc d& xuat Chu tich UBND xa quyét dinh cho thué dat néu trén;
thu phi, 1& phi; Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan t6 chirc giao dat thuc dia
cho cha dau tu (trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho
thué dat); ky hop ddng thué dat; phdi hop véi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai lién xa Tan Yén Chinh ly, cap nhat bién dong dat dai va quan Iy hd so dia
chinh theo quy dinh; d6n déc chu dau tu thuc hién dang ky dat dai, huong dan lap
thi tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat sau khi chu dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh va dam bao cac diéu kién
lién gquan theo quy dinh phép luat;

- Thuong xuyén t6 chic don déc, kiém tra, giam sat viéc dua dat vao sur
dung cua cha dy an; cha tri phéi hop Véi cac co quan co lién quan théng nhat xéac
dinh chinh xé&c khu vuc, vi tri lam co so tinh tién thué dat dy an va cac nghia vu
tai chinh khéac khi chii dau tu duoc chuyén muc dich st dung dat, cho thué dat tai
Quyét dinh nay theo quy dinh phép lut.

- Thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc thuc hién phuong an sir dung tang
dat mat caa chu dau tu, dam bao theo dung cac quy dinh cua phap luat vé trong
trot; phdi hop véi cac co quan, don vi to chirc giao dat thuc dja cho chi dau tu
(trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay c6 Quyér dinh cho thué dat); 1ap s6
theo ddi, thuc hién quan ly chat ché quy dat dugc giao theo dung quy dinh cua
phap luat dat dai.

2. Pé nghi chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai lién xa Tan Yén: Chu
tri, phdi hop Véi cac co quan lién quan thyc hién chinh Iy, cap nhat bién dong dat
dai va quan Iy ho so dia chinh theo quy dinh.

3. Pé nghi Thué tinh Bic Ninh: Chu tri, phéi hop Vvéi cac co quan cé lién
quan xac dinh nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai thuc hién do duoc chuyén
muc dich sir dung dat, cho thué dat dam bao nguyén tic thu dung, thu du, khong
gay that thoat ngan sach nha nudc va dén dbc viec nop tién theo quy dinh; huéng

* Thén Luc Liu Duéi, thon Tién Son va thon Quat, xa Phlic Hoa, tinh Bic Ninh
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dan thuc hién giam tién thué dat, khoan duoc trir vao tién thué dat, ghi no tién
thué dat, theo déi truong hop mién tién thué dit dang phap luat.

4. Cong ty TNHH San xuét va Thwong mai SHBN

- Lién hé véi co quan nha nuéc co tham quyén thuc hién thu tuc ding ky dat
dai; thuc hién day du nghia vu tai chinh vé dat dai khi dugc cho thué dat; dua dat
vao str dung va st dung dat ding muc dich dugc thué; chip hanh cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, kinh doanh bt dong san, bao vé méi trudng,
phong chay chira chay, phap luat c6 lién quan va thuc hién dam bao cac ndi dung
dugc chap thuan chu truong dau tu. Trong qua trinh st dung dat, néu c6 su thay doi
quy hoach chi tiét xay dung ma lam thay d6i co cau sir dung dat tai quyét dinh nay,
phai kip thoi bao cdo cac co quan c6 tham quyén va thyc hién tha tuc diéu chinh co
cau str dung dat, thyc hién day du nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém trudc Nha nuéc va phép luat vé viéc quan ly st dung dat;
dua dat vao st dung theo dung tién do da giao két trong hop dong.

/5. Trung tam Cung #ng dich vu sw nghiép cong xa Phic Hoa: bang tai

Quyeét dinh nay trén cong thong tin dién tir cia UBND xa.

Piéu 3.

1. Quyét dinh ndy ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Cac co quan: Van phong HDPND&UBND, Phong Kinh té x4, Thué tinh
Bac Ninh, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai lién xa Tan Yén, Trung tam
Cung ung dich vu sy nghiép cong xa Phic Hoa, Cong ty TNHH San xuat va
Thuong mai SHBN (Chu dau tu) va va to chire, ca nhan ¢6 lién quan can ctir quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; DT "

- Chu tich va PCT UBND x3;

- Cong ty TNHH San xuit va Thuong mai
SHBN (tra két qua tai Trung tam Phuc vu hanh
chinh cong);

- Phong KT (luu hd so);

+LDVP (CVP, PCVP-PT), TH, KTN;

+ Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong;

- Luu: VT, TNsn
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